Burmistrz Rzepina
DECYZIA

o $rodowiskowych uwarunkowaniach

Nasz znak: RGKSI.6220.10.2022.AEP data: 19.06.2023 r.

Na podstawie art. 104 & 1 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeksu postepowania
administracyjnego (t.j. Dz. U. z 2023 r., poz. 775 z péin. zm.) w zwigzku z art. 71 ust 2 pkt 1, art. 73 ust.
1, art. 75 ust. 1 pkt 4, art. 82, art. 85 ust. 1 i ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 3 paZdziernika 2008 r.
o0 udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie érodowiska
oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (t. j. Dz. U. z 2023 r. poz. 1094 ), a takze zgodnie z zgodnie
z § 3 ust. 1 pkt 54 lit. b, 58 lit. b oraz 60 Rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 10 wrze$nia 2019 r.
w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywaé na srodowisko (Dz.U.2019 r. poz. 1839 z pdin.
zm.) po rozpatrzeniu wniosku spétki MCG Sp. z 0.0., ul. Lipowa 36, 69-200 Sulecin, w sprawie wydanie
decyzji o s$rodowiskowych uwarunkowaniach dla przedsiewziecia pn.: ,Budowa terminala
intermodalnego wraz z infrastrukturg towarzyszacg” i przeprowadzeniu oceny oddziatywania
przedsiewziecia na srodowisko,

okreslam

Srodowiskowe uwarunkowania realizacji przedsiewzigcia pn. ,,Budowa terminala intermodalnego wraz
z infrastrukturag towarzyszaca”':
L. Rodzaj i miejsce realizacji przedsiewziecia:

Planowane przedsiewzigcie polega na budowie terminala intermodalnego wraz z infrastrukturg
towarzyszacag na terenie dziatek o nr ew. 330, 33 1, 332, 28 oraz 29 w obrebie ewidencyjnym Gajec,
gmina Rzepin, powiat stubicki, wojewodztwo lubuskie. Wybudowane zostang dwie hale magazynowe A
i B. taczna powierzchnia terenu przeznaczona do przeksztafcenia w ramach budowy terminala jest
tozsama z catkowitg powierzchnig dziatek inwestycyjnych i wynosi 265 935 m? (ok. 26,59 ha), w tym:
powierzchnia zabudowy ok. 85 495 m? (ok. 8,55 ha), powierzchnia utwardzen (cato$¢, chodniki, drogi
wewnetrzne) ok. 130 488 m? (ok. 13,05 ha), powierzchnia biologicznie czynna (zieler) ok. 49 952 m? (ok.
5 ha). W potnocnej czesci terenu inwestycyjnego powstanie terminal intermodalny, sktadajacy sie
z bocznicy kolejowej usytuowanej réwnolegle do linii kolejowej E-20, wigczonej do istniejgcych torowisk
stacji Rzepin torem nr 41, o facznej diugosci uzytkowej toréw ok. 2 300 m (4 x 550 m + tor odstawczy).
Teren przeznaczony pod inwestycje potozony jest w granicach administracyjnych wsi Gajec, pomiedzy
pasem drogi powiatowej nr 1254F Nowe Biskupice — Rzepin od potudnia, a linig kolejowg Warszawa —
Berlin od p6tnocy. Od zachodu teren inwestycyjny graniczy w wiekszosci z zabudowg jednorodzinng
miejscowosci Gajec, od wschodu z linig kolejowa Zielona Géra — Kostrzyn nad Odrg — Szczecin.

Il. Na etapie realizacji oraz eksploatacji przedsiewziecia nalezy podja¢ nastepujace dziatania:

1. Prace budowlane prowadzi¢ wylgcznie w porze dziennej (w godzinach od 6:00 do 22:00)
w celu ograniczenia ucigzliwosci zwigzanej z emisjg hatasu oraz gazow i pytéw do powietrza.

2. Wode pobierac z istniejgcej gminnej sieci wodociggowe;j.

3. Scieki bytowe odprowadza¢ do sieci kanalizacji sanitarnej.
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Wody opadowe i roztopowe z terenu inwestycji (dachy budynkdow, drogi, parkingi, place
manewrowe, platforma kontenerowa itd.), po podczyszczeniu w osadnikach piasku i separatorach
lamelowych, odprowadzac lokalng kanalizacja deszczowg do 4 zbiornikéw retencyjnych wody
deszczowej. W przypadku m.in. wykonania urzgdzern wodnych jakimi s3 np. wyloty kanalizacji
deszczowej, zbiorniki retencyjno - chtonne, odprowadzania do wéd lub do urzadzen wodnych - wéd
opadowych lub roztopowych, ujetych w otwarte lub zamknigte systemy kanalizacji deszczowej
stuzgce do odprowadzania opadéw atmosferycznych nalezy uzyskac stosowng zgode wodnoprawna.
Urzadzenia podczyszczajgce wody opadowe lub roztopowe jak separator i osadnik, nalezy
systematycznie oprézniac z mieszanin wodno - olejowych i zaolejonych osadéw, a takze nalezy
monitorowac ich stan techniczny i utrzymywac go w sprawnosci.

PrzestrzegaC normy sanitarno-higieniczne w odniesieniu do pracownikéw realizujgcych
i obstugujacych dang inwestycje.

Zapewnienie pracownikom na wszystkich etapach, tj. realizacji, ewentualnej likwidacji oraz
funkcjonowania przedsiewziecia pomieszczen higieniczno — sanitarnych.

Teren budowy wyposazy¢ w przenos$ne sanitariaty, ktére beda oprdzniane systematycznie przez
wyspecjalizowane podmioty badZ wykorzysta¢ punkty sanitarne udostepnione w budynkach.
Zabezpieczenia przed dostepem osob trzecich terendw prowadzenia prac.

Sprawowania nadzoru nad pracami prowadzonymi w trakcie realizacji przedsiewziecia, jego
eksploatacji i w trakcie prac rozbiérkowych w celu minimalizowania mozliwosci wystapienia
zanieczyszczen Srodowiska oraz zabezpieczenia materiatow i srodkéw do likwidacji ewentualnego
wycieku paliwa uzywanego do napedu maszyn i pojazdéw pracujgcych przy obstudze
przedsigwzigcia, a w przypadku awarii i wycieku oleju lub paliwa zebra¢ zanieczyszczone masy
ziemne i je zneutralizowac.

Zapewnienia maszyn obstugujgcych inwestycje z nowoczesnymi jednostkami napedowymi
z ograniczong emisjg spalin, w petni sprawnych oraz spetniajgcych wymogi dopuszczajace je do
uzytku. Rodzaj i stan techniczny wykorzystywanego sprzetu budowlanego musi zapewni¢ ochrone
gruntu, wéd podziemnych i powierzchniowych przez zanieczyszczeniami.

Segregacji i gromadzenia odpadéw powstajacych w trakcie realizacji, eksploatacji i likwidacji
przedsigwzigcia w przeznaczonych do tego celu miejscach oraz pojemnikach i ich sukcesywnym
zagospodarowywaniu zgodnie z obowigzujgcymi przepisami.

Zabezpieczenia terenu budowy w sorbenty, w tym sypkie sorbenty hydrofobowe, maty sorpcyijne,
poduszki i rekawy sorpcyjne, biopreparaty

Magazynowania odpadéw w specjalnie do tego wyznaczonych miejscach na terenie inwestycji
w sposéb bezpieczny dla Srodowiska i ludzi, poprzez ich zabezpieczenie przed oddziatywaniem
czynnikow atmosferycznych.

Zlokalizowac bazg materiatowo - sprzetowg w specjalnie wyznaczonym do tego miejscu, na szczelnej
i utwardzonej nawierzchni.

Produkty stosowane do budowy jak np.: farba, smota magazynowaé w pomieszczeniach
zadaszonych, zabezpieczonych przed opadami atmosferycznymi oraz podmywaniem terenu.
Miejsca sktadowania substancji podatnych na migracje wodng wyscieli¢ materiatem izolacyjnym, np.
geowtdkning z dodatkowym przykryciem separacyjnym.

Zachowac srodki ostroznosci podczas prowadzenia prac izolacyjno - antykorozyjnych prowadzonych
z wykorzystaniem substancji chemicznych, tak aby nie dopusci¢ do zanieczyszczeri Srodowisko
gruntowo - wodnego.

Nalezy ograniczy¢ do niezbednego minimum szerokosci i gtebokos¢ wykopdw, a prace na etapie
otwartych wykopdéw skréci¢ do niezbednego minimum. W trakcie prac budowlanych chronié
otwarte wykopy przed ich zalaniem wodami opadowymi lub roztopowymi oraz przed mozliwoscig
przedostania sie do nich zanieczyszczen, a szczegdlnie substancji ropopochodnych.
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Ewentualne odwodnienie wykopdw nalezy prowadzi¢ z intensywnoscig nie wiekszg niz wskazana
dla obnizenia lustra wody do poziomu nieco nizszego niz poziom dna wykopu, nie dopuszczaé do
zbyt duzego obnizenia poziomu wody. Zasieg leja depresji nie moze wykraczac poza granice terenu,
do ktérego Inwestor posiada tytut prawny. Na odwadnianie wykopow budowlanych, a takze
odprowadzanie wdd z wykopdw, zgodnie z Ustawa z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (t. j. Dz. U.
22022 r., poz. 2625 z pdzn. zm.) wymagane s3 stosowne zgody wodnoprawne.

Wzdtuz granicy dziatek, od strony zabudowy mieszkaniowej oraz terendw rekreacyjnych (zgodnie
z zatgcznikiem graficznym do niniejszej decyzji- zatgcznik nr 2), nalezy zamontowac przezroczyste
ekrany akustyczne.

Wymagania dotyczace ochrony srodowiska konieczne do uwzglednienia w dokumentacji

potrzebnej do decyzji, o ktérych mowa w art. 72 ust. 1 ustawy oos:
Projektowane budynki hal wyposazy¢ w:

1.1.30 szt. wentylatoréow dachowych o poziomie mocy akustycznej nie wiekszej niz 68 dB kazdy.
1.2.18 szt. centrali dogrzewajacych i mieszajacych powietrze tzw. rooftop o poziomie mocy

akustycznej nie wiekszej niz 71 dB kazda.

1.3.3 szt. centrali wentylacyjno-klimatyzacyjnych o poziomie mocy akustycznej nie wiekszej niz 71 dB

2.

kazda.
Do ogrzewania budynkéw hal, portierni i warsztatu zastosowac maksymalnie:

2.1.108 szt. nagrzewnic gazowych o mocy do 30 kW kazda. Spaliny z kazdego urzadzenia odprowadzaé

emitorami pionowymi, zadaszonymi, o wysokosci nie mniejszej niz 12,5 m i srednicy wylotu 0,1 m.

2.2.27 szt. promiennikéw gazowych o mocy do 50 kW kazdy. Spaliny z kazdego urzadzenia

odprowadza¢ emitorami pionowymi, zadaszonymi, o wysokosci nie mniejszej niz 12,5 m i $rednicy
wylotu 0,1 m.

2.3.5 szt. kottéw gazowych o mocy do 100 kW kazdy. Spaliny z kottow odprowadza¢ emitorami

pionowymi, zadaszonymi, o wysokosci nie mniejszej niz 12,5 m i srednicy wylotu 0,15 m.

2.4.1 szt. kotta gazowego o mocy do 150 kW. Spaliny z kotta odprowadzaé emitorem pionowym,

zadaszonym, o wysokosci nie mniejszej niz 12,5 m i srednicy wylotu 0,15 m.

2.5.18 szt. aparatéw grzewczych o mocy do 100 kW kazdy. Spaliny z aparatéw odprowadza¢ emitorami
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pionowymi, zadaszonymi, o wysokosci nie mniejszej niz 12,5 m i $rednicy wylotu 0,15 m.
Wykonaé cztery zbiorniki retencyjne na wody deszczowe, w tym trzy o powierzchni 1700 m?i jeden
o powierzchni 2200 m?.

Zainstalowac 2 suwnice bramowe o poziomie mocy akustycznej nie wiekszym niz 97,8 dB kazda.
Przedsiewziecie wymaga sporzadzenia analizy porealizacyjnej w zakresie oddziatywania na klimat
akustyczny w porze nocy. Pomiary wykona¢ po uptywie 3 miesiecy od dnia uruchomienia
przedsiewziecia w zakresie wskazanym we wniosku i przedstawi¢ Burmistrzowi Rzepina oraz
Regionalnemu Dyrektorowi Ochrony Srodowiska w Gorzowie Wielkopolskim w terminie 6 miesiecy
od dnia uruchomienia inwestycji. Pomiary hatasu przeprowadzi¢, przez akredytowane
laboratorium, w czasie pracy wszystkich Zrodet hatasu zlokalizowanych na terenie przedsiewziecia,
w punktach referencyjnych usytuowanych na terenie najblizszej zabudowy mieszkaniowej, tj. na
dziatkach o nr ewid. 30/2, 33, 66/1 cbreb Gajec, gmina Rzepin.

Przed rozpoczeciem realizacji przedsiewziecia nie jest wymagane przeprowadzenie:

1. Oceny oddziatywania na srodowisko w ramach postepowania w spawie wydania pozwolenia na

budowe.

2. Postepowania w sprawie transgenicznego oddziatywania na srodowisko.

Charakterystyke przedsiewziecia okresla zafacznik nr 1 stanowiacy integralng cze$¢ niniejszej
decyzji.



UZASADNIENIE

Whnioskiem z dnia 08.07.2022 r. (data wptywu do tut. Urzedu 14.07.2022r.), Prezes Zarzadu
Spotki  MCG Sp. z o.0., ul. Lipowa 36, 69-200 Sulecin zwrdcit sie z do Burmistrza Rzepina o wydanie
decyzji o sSrodowiskowych uwarunkowaniach w zwigzku z planowang inwestycja polegajgcg na budowie
terminala intermodalnego wraz z infrastrukturg towarzyszgca w obrebie Gajec, na dziatkach o numerach
ewidencyjnych 34/42, 34/43, 34/44, 34/45, 34/46, 34/47, 34/48,28 oraz 29, w gminie Rzepin, powiat
stubicki, wojewddztwo lubuskie.

Wydanie decyzji nastepuje przed uzyskaniem zezwolenia, o ktéorym mowa w art. 72 ust. 1 pkt 1
i pkt 3 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie,
udziale spotfeczeristwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na Srodowisko (tekst
jednolity: Dz.U. z 2021r., poz. 247 z pdzn. zm.), tj. decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania
terenu oraz decyzji o pozwoleniu na budowe.

Do ww. wniosku dotaczono: karte informacyjng przedsiewziecia, mape ewidencyjng. Do
wniosku nie dotgczono wypiséw z ewidencji gruntdw nieruchomosci, na ktére bedzie oddziatywaé
przedsiewzigcie lub innego dokumentu potwierdzajgcego, ze liczba stron postepowania przekracza 10.
W zwigzku z powyiszym pismem znak: RGKS$1.6220.10.2022.AEP z dnia 18.07.2022 r. wezwano Inwestora
do uzupetnienia wniosku w tym zakresie w terminie 14 dni od dnia otrzymania pisma. W tym samym
pisSmie zwrécono sie rowniez do Inwestora o uzupetnienie karty informacyjnej przedsiewziecia
w zakresie informacji dotyczacych budowy instalacji fotowoltaicznej oraz wyjasnienia skad na etapie
budowy bedzie pobierana woda na potrzeby socjalne pracownikéw wykonujgcych prace budowlane.
Pismem z dnia 27.07.2022 r. (data wptywu do tut. Urzedu 29.07.2023 r.) petnomocnik spétki spétka MCG
uzupetnit wniosek oraz KIP o wymagane informacje.

Zgodnie z tredcig wniosku oraz karta informacyjng przedsiewziecia rozpatrywana inwestycja
polega¢ ma na na budowie centrum logistyczno-magazynowego, obejmujacego dwie hale magazynowe
A i B o powierzchni odpowiednio ok. 28 000 m?(ok. 2,8 ha) oraz 56 000 m? (ok. 5,6 ha). W kazde] z hal
zaplanowano 2-3 kondygnacyjne czesci socjalno-biurowe o powierzchni zabudowy ok. 576 m? kazda. Na
wjezdzie zaprojektowano wolnostojgcy, parterowy budynek portierni z kontrolg dostepu z mozliwoscig
jednoczesnej obstugi pojazdow wjezdzajacych i wyjezdzajacych o powierzchni ok. 518 m?. W pétnocno-
wschodniej czgséci terenu inwestycyjnego projektowany jest budynek warsztatowy z socjalno-biurowa do
obstugi terminalu intermodalnego o powierzchni zabudowy ok. 1 833 m? Caty teren centrum
skomunikowany begdzie utwardzonymi jezdniami i placami manewrowymi petnigcymi zarazem funkcje
drdg pozarowych. Hala A wyposazona bedzie od wschodu w 2 x 14 dokéw roztadunkowych. Woda na
potrzeby instalacji hydrantowej i tryskaczowej dostarczana bedzie z naziemnego, cylindrycznego,
zamknietego zbiornika p.poz. poprzez pompownie pozarows. Hala B wyposazona bedzie od wschodu
i zachodu w cztery zgrupowania po 14 dokdw czyli tacznie 56 dokdéw roztadunkowych. Ksztatt
i usytuowane hali pozwala na jej podziat na dwa niezaleznie pracujgce obiekty. Kazda z nich wyposazona
bedzie w 2-3 kondygnacyjne zaplecze socjalno-biurowe. W ramach inwestycji planuje sie budowe
nastepujgcych zespotdéw parkingowych:

- parking dla samochod6éw osobowych fgcznie na okoto 300 miejsc postojowych o tgcznej powierzchni
okoto 6500 m? (od potudnia);

- parking dla samochodéw osobowych przy budynku portierni na okoto 16 miejsc postojowych

i powierzchni okofo 300 m?,

- parking dla samochoddw osobowych przy budynku warsztatowym na okoto 60 miejsc postojowych
o powierzchni okoto 1300 m?,



- parking dla maszyn obstugujgcych platforme kontenerowa bez wydzielania miejsc o powierzchni okoto
700 m?,

- parking dla samochoddw ciezarowych na okoto 80 pojazddw ciezarowych od wschodu o powierzchni
okofo 7500 m?.

Inwestycja komunikacyjnie obstugiwana bedzie przez nowy, dwukierunkowy wjazd taczacy drogi
wewnetrzne z pasem drogowym drogi powiatowej. Planowany jest réwniez dodatkowy wijazd
techniczny pozarowy. W pdinocnej czesci terenu inwestycyjnego zaprojektowano terminal
intermodalny, skfadajgcy sie z bocznicy kolejowej usytuowanej rownolegle do linii kolejowej E-20
wigczonej do istniejacych torowisk stacji Rzepin torem nr 41, o tgcznej dtugosci uzytkowej toréw ok.
2300 m (4 x 550 m + tor odstawczy). W ramach przedsiewziecia zrealizowana bedzie platforma
kontenerowa obejmujaca pas o szerokosci ok. 100 m przylegajacy do ukfadu torowego o fgcznej
powierzchni ok. 70 000 m?, przeznaczona do czasowego sktadowania konteneréw.

Dziatki, na ktérych planuje sie inwestycje nie sg objete ustaleniami miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

Rozpatrywana inwestycja, zgodnie z § 3 ust. 1 pkt 54 lit. b, 58 lit. b oraz 60 Rozporzadzenia Rady
Ministréw z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywad na
$rodowisko (Dz.U.2019 r. poz. 1839 z péin. zm.) kwalifikuje sie jako przedsiewziecie moggce potencjalnie
znaczgco oddziatywa¢ na srodowisko. W mysl art. 71 ust. 2 pkt 2 ustawy o 00$, dla planowanych
przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczgco oddziatywac na $rodowisko, wymagane jest uzyskanie
decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach.

Obowigzek przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko moze by¢ stwierdzony na
podstawie art. 63 ust. 1 ustawy z dnia 3 paZdziernika 2008 roku — o udostepnieniu informacji
o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie srodowiska oraz ocenach oddziatywania
na $rodowisko (t.j. Dz.U. z 2021r. poz. 247 z péZn. zm- dalej jako ,ustawa 00$”) przez organ witasciwy do
wydania decyzji sSrodowiskowej, po zasiegnieciu opinii organéw, o ktérych mowa w art. 64 ust. 1 ustawy
008.

Dla analizowanego przedsiewzigcia, ze wzgledu na jego kwalifikacje oraz lokalizacje, organem
wiasciwym do wydania decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach zgodnie z art. 75 ust. 1 pkt 4 ustawy
jest Burmistrz Rzepina, a organami wiasciwymi w sprawie wydania opinii s3, zgodnie z art. 64 ust. 1 pkt
1, pkt 2 i pkt 4 ustawy 00§, regionalny dyrektor ochrony srodowiska, panstwowy powiatowy inspektor
sanitarny oraz dyrektor zarzgdu zlewni Wéd Polskich.

W  zwigzku z  prowadzonym  postgpowaniem w  sprawie  wydania  decyzji
o srodowiskowych uwarunkowaniach zgody na realizacje przedsiewzigcia Burmistrz Rzepina wystapit,
pismem znak:RGKS$I.6220.10.2022.AEP z dnia 03.08.2022r., do organéw tj. Regionalnego Dyrektora
Ochrony Srodowiska w Gorzowie Wielkopolskim, Pafistwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego
w Stubicach oraz Dyrektora Zarzadu Zlewni Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie
w Zielonej Gdrze z prosbg o wydanie opinii dotyczgcej potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania
przedsiewziecia na srodowisko.

Zgodnie z art. 74 ust 1 pkt 3a ustawy 00§, za strony postepowania organ uznat wnioskodawce
oraz wiascicieli nieruchomosci znajdujgcych sie w obszarze oddziatywania planowanej inwestycji.
Poniewaz liczba stron postepowania przekracza 10, zgodnie z art. 74 ust. 3 ustawy o 00S, stosuje sie
przepis art. 49 Kpa, ktdry stanowi, ze strony mogg by¢ zawiadamiane o decyzjach i innych czynnosciach
organu przez obwieszczenie lub w inny zwyczajowo przyjety w danej miejscowosci sposéb publicznego
oglaszania. Majgc powyisze na uwadze, strony postepowania zostaty zawiadomione o wszczeciu
postepowania w przedmiotowej sprawie oraz o przystugujgcych im prawach, poprzez obwieszczenie
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z dnia 03.08.2022 r. znak: RGKS1.6220.10.2022.AEP. Obwieszczenie zostato zamieszczone w Biuletynie
Informacji Publicznej Gminy Rzepin. Osobnym obwieszczeniem Burmistrz Rzepina w dniu 03.08.2022 r.
znak: RGKS1.6220.10.2022.AEP poinformowat strony o wystapieniu do organéw opiniujgcych.

Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Stubicach w opinii sanitarnej z dnia 18.08.2022r.
znak: NZ.9022.1.26.2022 wniost o przeprowadzenie oceny oddziatywania na srodowisko w zakresie
wymagan higienicznych i zdrowotnych. Organ uwzglednit analize wpltywu inwestycji w zakresie
sanitarno- higienicznym oraz uwarunkowania okreslone w art. 63 ust. 1 ustawy z dnia 3 paZdziernika
2008 r. o udostgpnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie
$rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (t.j. Dz.U. z 2022 r. poz.1029 z p6in. zm ) oraz
skale przedsiewzigcia, jej bezposrednie potozenie w bliskiej odlegtosci zabudowy mieszkaniowe;j
jednoradzinnej.

W opinii z dnia 17 sierpnia 2022 r. (data wplywu do tut. Urzedu 18.08.2022 r.) znak:
Wz$.4220.492.2022.PT Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Gorzowie Wielkopolskim stwierdzit,
ze dla przedmiotowego przedsiewziecia zachodzi konieczno$¢ przeprowadzenia oceny oddziatywania na
srodowisko. Jednoczesnie okreslit, ze raport powinien by¢ sporzgdzony zgodnie z art. 66 ustawy 00§, ze
szczegblnym uwzglednieniem zagadnien:

1. Oddziatywanie przedsiewziecia w zakresie emisji haftasu wraz z czescig obliczeniows,
z uwzglednieniem wskazania zrédet hatasu (ilos¢, parametry) oraz graficznym przedstawieniem
propagacji hatasu z planowanego przedsiewziecia na podktadzie kartograficznym.

2. Wptyw planowanego przedsiewziecia na mozliwo$¢ powstania konfliktow spotecznych.

Organ uznat, ze z uwagi na lokalizacje planowanego centrum logistyczno-magazynowego,
w bliskiej odlegtosci ok. 15 m od terendow chronionych akustycznie na dziatkach nr ewid. 34/8, 34/10
obreb Gajec, dla ktérych dopuszczalne poziomy hatasu okreslono w rozporzadzeniu Ministra
Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu w $rodowisku (t. j.
Dz.U.z2014r., poz. 112), niezbedne jest zidentyfikowanie wszystkich emitoréw hatasu zlokalizowanych
na terenie zaktadu oraz przedstawienie petnych obliczen, co pozwoli na rzetelng analize oddziatywania
inwestycji na klimat akustyczny.

Dopiero analiza szczegétowych informacji dotyczgcych poszczegdlnych komponentéw
srodowiska, ktére zostang zawarte w raporcie o oddziatywaniu przedsiewziecia na srodowisko, pozwoli
oceni¢: bezposredni i posredni wptyw przedsigwziecia na srodowisko oraz zdrowie i warunki zycia ludzi,
a takie moiliwoéci oraz sposoby zapobiegania i zmniejszania negatywnego oddziatywania
przedsiewziecia na srodowisko.

Ponadto, majgc na uwadze skale przedsiewziecia oraz bliskie sgsiedztwo terendw z zabudowg
mieszkaniowa, niezbedna jest szczegotowa analiza ewentualnych konfliktow spotecznych, a takie
umozliwienie spoteczeristwu uczestnictwa w prowadzonym postgpowaniu w sprawie wydania decyzji
o srodowiskowych uwarunkowaniach dla wnioskowanej inwestycji, a takze sktadania uwag i wnioskéw.

Pismem z dnia 29 sierpnia 2022 r. (data wpltywu do tut. Urzedu 30.08.2022 r.) znak:
WR.ZZ$.7.435.202.2022. MLW RKW-2022-2640 Dyrektor Zarzadu Zlewni w Zielonej Gérze zwrdcit sie do
Burmistrza Rzepina z prosbg o uzyskanie od wnioskodawcy uzupetnienia KIP w zakresie analizy wptywu
planowanych do zastosowania rozwigzar w zakresie zagospodarowania wdd opadowych pochodzacych
z dziatek objetych przedsiewzieciem na ochrone $rodowiska gruntowo-wodnego. Dyrektor Zarzadu
Zlewni w Zielonej Gorze poprosit réwniez o udzielenie informacji na temat mozliwosci odprowadzania
sciekoéw bytowych do sieci sanitarnej.

Inwestor przestat uzupetnienie KIP w zakresie wskazanym w pismie Dyrektora Zarzadu Zlewni
w Zielonej Gérze w dniu 14 wrzeénia 2022 r. Burmistrz Rzepina przestat uzupetnienie KIP do Zarzadu

6



Zlewni w Zielonej Gérze w dniu 19.09.2022 r.

Dyrektor Zarzadu Zlewni w Zielonej Gérze w dniu 14 pazdziernika 2022 r.(data wptywu do tu.

Urzedu 17.10.2022r.) wyrazit opinig, ze dla przedmiotowego przedsiewzigcia nie istnieje koniecznosé
przeprowadzenia oceny oddziatywania na Srodowisko, wskazujac jednoczesnie na konieczno$é
okreélenia w decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach nastepujgcych wymagarn:

1.

Caty teren przedsiewziecia wyposazy¢ w wystarczajacg ilos¢ sorbentéw do neutralizowania
ewentualnie powstajgcych wyciekdw substancji ropopochodnych.

. Do prac budowlanych stosowac¢ sprzet w petni sprawny oraz spetniajagcy wymogi dopuszczajace go

do uzytku. Rodzaj i stan techniczny wykorzystywanego sprzetu budowlanego musi zapewnic
ochrone gruntu, wdd podziemnych i powierzchniowych przez zanieczyszczeniami.

. W celu ochrony waéd i unikniecia sytuacji awaryjnych nalezy prowadzic kontrole techniczng uktadow

paliwowych uizywanych maszyn, a w przypadku awarii i wycieku oleju lub paliwa zebrac
zanieczyszczone masy ziemne i je zneutralizowac.

. W sytuacjach awaryjnych napraw lub tankowania pracujgcych maszyn budowlanych na terenie

realizacji inwestycji, miejsce wykonywania tych prac powinno by¢ zabezpieczone np. poprzez
zastosowanie geomembrany lub maty sorpcyjnej. W przypadku koniecznosci zastosowania
kontenerowej stacji paliw na placu budowy, miejsce tankowania nalezy utwardzic oraz zabezpieczy¢
specjalistyczna folig lub matami sorpcyjnymi.

. Zlokalizowac baze materiatowo - sprzetowa w specjalnie wyznaczonym do tego miejscu, na szczelnej

i utwardzonej nawierzchni.

. Produkty stosowane do budowy jak np.: farba, smota magazynowaé w pomieszczeniach

zadaszonych, zabezpieczonych przed opadami atmosferycznymi oraz podmywaniem terenu.
Miejsca sktadowania substancji podatnych na migracje wodng wyscieli¢ materiatem izolacyjnym,
np. geowtokning z podatkowym przykryciem separacyjnym.

. Zachowac $rodki ostroznosci podczas prowadzenia prac izolacyjno - antykorozyjnych prowadzonych

z wykorzystaniem substancji chemicznych, tak aby nie dopusci¢ do zanieczyszczenn Srodowisko
gruntowo - wodnego.

. Nalezy ograniczy¢ do niezbednego minimum szerokosci i gtebokos¢ wykopdw, a prace na etapie

otwartych wykopow skroci¢ do niezbednego minimum. W trakcie prac budowlanych chronié
otwarte wykopy przed ich zalaniem wodami opadowymi lub roztopowymi oraz przed mozliwosciag
przedostania sie do nich zanieczyszczen, a szczegolnie substancji ropopochodnych.

. Ewentualne odwodnienie wykopow nalezy prowadzi¢ z intensywnoscig nie wiekszg niz wskazana

dla obnizenia lustra wody do poziomu nieco nizszego niz poziom dna wykopu, nie dopuszczaé do
zbyt duzego obnizenia poziomu wody. Zasieg leja depresji nie moze wykraczaé¢ poza granice terenu,
do ktérego Inwestor posiada tytut prawny. Na odwadnianie wykopow budowlanych, a takie
odprowadzanie wod z wykopow, zgodnie z Ustawg z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (t. j. Dz. U.
z22021r., poz. 2233 z pdin. zm.) wymagane s3 stosowne zgody wodnoprawne.

10.Wode na etapie realizacji inwestycji dostarcza¢ z zewnatrz badZ za pomocg przytacza z sieci

wodociggowej.

11.Teren budowy wyposazy¢ w przeno$ne sanitariaty, ktore beda opréiniane systematycznie przez

wyspecjalizowane podmioty badz wykorzystac punkty sanitarne udostepnione w budynkach.

12. Scieki bytowe powstate podczas eksploatacji przedsiewziecia odprowadza¢ do kanalizacji

sanitarnej, a w przypadku braku technicznej mozliwosci - do czasu podtaczenia przedsiewziecia do



kanalizacji sanitarnej - Scieki bytowe odprowadza¢ do indywidualnych systeméw oczyszczania
sciekdw w sposob zapewniajgcy taki sam poziom ochrony $rodowiska jak w przypadku systeméw
kanalizacji zbiorczej.

13. Przy szczegdtowych rozwigzaniach projektowych w zakresie odprowadzania wod opadowych lub
roztopowych nalezy mie¢ na uwadze zapisy Ustawy Prawo wodne z dnia 20 lipca 2017 r. (t. j. Dz. U.
z 2021 r., poz. 2233, z péZn. zm.). W przypadku m.in. wykonania urzadzeri wodnych jakimi s np.
wyloty kanalizacji deszczowe]j , zbiorniki retencyjno - chtonne, odprowadzania do wdéd lub do
urzadzer wodnych - wéd opadowych lub roztopowych, ujetych w otwarte lub zamkniete systemy
kanalizacji deszczowe] stuzace do odprowadzania opadéw atmosferycznych nalezy uzyskaé
stosowng zgode wodnoprawna.

14. System kanalizacji deszczowej obiektow wyposazy¢ w urzadzenia podczyszczajgce wody opadowe
lub roztopowe z substancji ropopochodnych oraz zawiesin, o przepustowosci dostosowanej do
wielkosci powierzchni objetej systemem odprowadzenia ww. wad.

15. Urzadzenia podczyszczajgce wody opadowe lub roztopowe jak separator i osadnik, nalezy
systematycznie opréznia¢ z mieszanin wodno - olejowych i zaolejonych osaddéw, a takze nalezy
monitorowac ich stan techniczny i utrzymywac go w sprawnosci.

16. Na wszystkich etapach przedsiewziecia zapewni¢ wiasciwe gospodarowanie odpadami, takze
niebezpiecznymi, w tym minimalizowaé ich ilos¢, gromadzi¢ selektywnie w wydzielonych
i przystosowanych miejscach, w warunkach zabezpieczajacych przed przedostawaniem sie do
$rodowiska gruntowo- wodnego substancji szkodliwych oraz zapewni¢ ich regularny odbiér przez
uprawnione podmioty.

Po zapoznaniu sig z przedmiotowym wnioskiem, kartg informacyjng przedsiewziecia
i jej uzupetnieniem, opiniami Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Gorzowie Wielkopolskim,
Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Stubicach oraz Dyrektora Zarzgdu Zlewni Wéd
Polskich w Zielonej Gorze, oraz szczegdtowym przesledzeniem nie tylko bezposrednich, ale i posrednich
skutkdw dziatari planowanego projektu nie mozna jednoznacznie wykluczyé znaczgcego negatywnego
oddziatywania przedmiotowego przedsiewziecia na srodowisko.

Majac na uwadze zakres i skale przedsiewziecia i jego lokalizacje, uwzgledniajgc pofozenie
planowanego przedsiewziecia Burmistrz Rzepina postanowieniem znak: RGKS.6220.10.2022.AEP z dnia
20.10.2022 r. stwierdzit, iz zachodzi koniecznos¢ przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko,
w tym sporzadzenia raportu o oddziatywaniu na $rodowisko. Jednoczesnie okreslit zakres jaki powinien
zawierac raport o oddziatywaniu przedsiewziecia na srodowisko.

Na podstawie art. 63 ust. 5 ustawy o oos Burmistrz Rzepina postanowieniem znak:
RGKS1.6220.10.2022r. z dnia 15.11.2022 r. zawiesit postepowanie do czasu przetozenia przez inwestora
raportu o oddziatywaniu przedsiewziecia na $rodowisko.

W dniu 02.02.2023r. postanowieniem znak: RGKS$I.6220.10.202.AEP, Burmistrz Rzepina
postanowit podjgc zawieszone postepowanie, z uwagi na przedtozenie w dniu 26.01.2023 r. przez
Inwestora, raportu o  oddziatywaniu na S$rodowisko przedsiewziecia pn. ,Budowa terminala
intermodalnego wraz z infrastrukturg towarzyszacg” . Inwestor poinformowat réwniez o scaleniu oraz
ponownym podziale dziatek inwestycyjnych, ktére zmienity numery na 330, 331, 332, 28 29.

Pismem znak: RGKSI.6220.10.2022.AEP z dnia 17.02.2023 r. Burmistrz Rzepina zwrécit sie do
petnomocnika Inwestora o uzupetnienie raportu o oddziatywaniu przedmiotowego przedsiewziecia na
srodowisko w zakresie:



- mozliwosci odprowadzania Sciekdw bytowych do zbiorczej sieci kanalizacji sanitarnej ulokowanej
w drodze powiatowej relacji Gajec — Rzepin,

- dotagczenia wynikdw inwentaryzacji przyrodniczej terenu inwestycyjnego,

- przeanalizowania mozliwych konfliktéw spotecznych.

W dniu 27.02.2023 r. do tutejszego Urzedu wplyneto pismo pethomocnika z dnia 24.02.2023 r.
z uzupetnieniem raportu.

Burmistrz Rzepin pismem z 01 marca 2023 r., znak: RGKS$1.6220.10.2022.AEP zwrdcit sie do
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Gorzowie Wikp. o uzgodnienie warunkéw realizacji
przedsiewziecia oraz do Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Stubicach o wydanie
opinii przed wydaniem decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach.

Panistwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Stubicach w opinii sanitarnej z dnia 28.03.2023 r.
znak: NZ.9022.2.3.2023.RR zaopiniowat pozytywnie pod wzgledem higieniczno-sanitarnym
przedmiotowe przedsiewziecie, pod warunkiem:

-przestrzegania norm sanitarno - higienicznych w odniesieniu do pracownikéw realizujgcych
i obstugujacych dang inwestycje,

-zapewnienie pracownikom na wszystkich etapach, tj. realizacji, ewentualnej likwidacji oraz
funkcjonowania przedsiewziecia pomieszczen higieniczno — sanitarnych,

-prowadzenia prac na etapie realizacji inwestycji wytacznie w porze dziennej tj. w godz. 6% — 22%
w celu ograniczenia ucigzliwosci zwigzanej z emisjg hatasu oraz gazow i pytdow do powietrza,
-zabezpieczenia przed dostepem oséb trzecich terendw prowadzenia prac,

-sprawowania nadzoru nad pracami prowadzonymi w trakcie realizacji przedsigwziecia, jego eksploatacji
i w trakcie prac rozbidrkowych w celu zminimalizowania mozliwoséci wystapienia zanieczyszczen
$rodowiska oraz zabezpieczenia materiatdw i $rodkéw do likwidacji ewentualnego wycieku paliwa
uzywanego do napedu maszyn i pojazdow pracujacych przy obstudze przedsiewziecia,

-zapewnienia maszyn obstugujacych inwestycje z nowoczesnymi jednostkami napedowymi
z ograniczong emisjg spalin,

-segregacji i gromadzenia odpaddw powstajgcych w trakcie realizacji, eksploatacji i likwidacji
przedsiewziecia w przeznaczonych do tego celu miejscach oraz pojemnikach i ich sukcesywnym
zagospodarowywaniu zgodnie z obowigzujgcymi przepisami,

-zabezpieczenia terenu budowy w sorbenty, w tym sypkie sorbenty hydrofobowe, maty sorpcyjne,
poduszki i rekawy sorpcyjne, biopreparaty,

-odprowadzania Sciekdw socjalno — bytowych do szczelnych zbiornikow bezodptywowych, a w dalszej
kolejnoéci przekazanie specjalistycznej firmie do zagospodarowania zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami prawa lub w przypadku istnienia takiej mozliwosci wigczenie kompleksu do systemu miejskiej
kanalizacji sanitarnej,

-odprowadzania wod opadowych i roztopowych z terendw utwardzonych oraz dachéw poprzez system
kanalizacyjny do szczelnych zbiornikéw infiltracyjno — parujgcych z funkcja ppoz.,

-magazynowania odpadéw w specjalnie do tego wyznaczonych miejscach na terenie inwestycji w sposéb
bezpieczny dla srodowiska i ludzi, poprzez ich zabezpieczenie przed oddziatywaniem czynnikéw
atmosferycznych.

Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Gorzowie Wielkopolskim w dniu 30.03.2023 r.
wezwal Inwestora o uzupetnienie raportu o oddziatywaniu przedsiewziecia na $rodowisko . Uzupetnienie
zostato przedtozone w dniu 07.04.2023 r.



Ze wzgledu na skomplikowany charakter i ztozono$¢ sprawy oraz konieczno$¢ dokonania analizy
uzupetnieri do raportu o oddziatywaniu przedsiewzigcia na $rodowisko, w celu prawidtowego
rozstrzygniecia, Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Gorzowie Wielkopolskim pismem z dnia 11
kwietnia 2023 r. zwrdcit sie do Burmistrza Rzepina o poinformowaniu stron o zajeciu stanowiska
w sprawie do dnia 11.05.2023 r. Obwieszczeniem z dnia 14.04.2023 r. Burmistrz Rzepina poinformowat
strony o tym fakcie.

W postanowieniu z dnia 19.04.2023 r. znak WZS.4221.60.2023.PT, Regionalny Dyrektor
Ochrony Srodowiska w Gorzowie Wielkopolskim, uzgodnit realizacje przedsiewziecia okreélajac warunki
realizacji tego przedsiewziecia oraz przedstawit stanowisko w sprawie koniecznoéci przeprowadzenia
oceny oddziatywania przedsiewziecia na Srodowisko oraz postepowania w sprawie transgranicznego
oddziatywania na $rodowisko w ramach postepowania w sprawie wydania decyzji, o ktérej mowa w art.
72 ust. 1 pkt 1 oraz pkt 3 ustawy z dnia 3 paZdziernika 2008r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku
i jego ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
srodowisko (tekst jednolity: Dz.U. z 2022r., poz. 1029 z pézn. zm.). Organ prowadzacy postepowanie
uwzglednit w catoéci uzgodnienia Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Gorzowie
Wielkopolskim, okreslajgc warunki wykorzystania terenu w fazie realizacji i eksploatacji przedsiewziecia
wskazane w pkt Il.1-4 sentencji oraz wymagania dotyczace ochrony $rodowiska konieczne do
uwzglednienia w dokumentacji potrzebnej do decyzji, o ktérych mowa w art. 72 ust. 1 ustawy 003
wymienione pkt Ill sentencji niniejszej decyzji.

Zgodnie z art. 79 ust. 1 ww. ustawy, organ prowadzacy postepowanie zapewnit mozliwoéé
udziatu spoteczeristwa w postgpowaniu, wskazujac w stosownym obwieszczeniu (z dnia 20.04.2023 r.)
miejsce i 30-dniowy termin sktadania uwag i wnioskdw. W wskazanym terminie - w zwigzku
z przeprowadzonym postgpowaniem wymagajgcym udziatu spoteczeristwa - zostato skierowane droga
elektroniczng pismo Pana Bartosza Kasika mieszkarica wsi Gajec, ktéry w imieniu swoim oraz innych
mieszkancow Gajca, wnidst o natozeniu w decyzji na inwestora obowigzku montazu pieciometrowych
ekranéw akustycznych typu zielona $ciana oddzielajacych strefe mieszkalng od zachodniej i potudniowe;j
granicy terenu objetego przedsiewzieciem.

Odnoszac sie do wniosku Pana Kasika, majgc na uwadze skale przedsigwzigcia oraz sgsiedztwo
terenu inwestycyjnego z terenami zabudowy mieszkalnej oraz terenami rekreacyjnymi (plac zabaw,
boisko sportowe, swietlica wiejska) organ przychylit sie do wniosku i natozyt w pkt Il. 20 obowiazek
montazu ekrandw akustycznych. Rdwniez Paristwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Stubicach
w opinii sanitarnej stwierdzit, Ze mimo przedstawienia przez inwestora w raporcie
0 oddziatywaniu przedsigwziecia na srodowisko obliczer, ktére wskazuja, ze natezenie dzwieku oraz
wielkos¢ emisji gazow i pytdw nie beda przekracza¢ wartosci dopuszczalnych na terenach chronionych
akustycznie, zalecane jest odgrodzenie terenu inwestycji poprzez wykorzystanie naturalnych bad:
sztucznych ekrandow akustycznych.

Biorgc pod uwage ustalenia zawarte w raporcie o oddziatywaniu przedsiewziecia na $rodowisko,
opinie¢ Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Stubicach oraz uzgodnienia Regionalnego Dyrektora
Ochrony Srodowiska w Gorzowie Wielkopolskim, organ prowadzacy postepowanie stwierdzit, co
nastepuje:

Planowane przedsiewzigcie polegac¢ bedzie na budowie centrum logistyczno — magazynowego
obejmujgcego dwie hale magazynowe o powierzchni odpowiednio ok. 28 000 m? oraz 56 000 m?.
W kazdej z hal zaplanowano 2-3 kondygnacyjne czesci socjalno — biurowe o powierzchni ok. 576 m?
kazda. Na wjeidzie na teren inwestycji projektuje sie¢ wolnostojgcy, parterowy budynek portierni
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z kontrolg dostepu oraz mozliwoscig jednoczesnej obstugi pojazdéw wjezdzajgcych i wyjezdzajacych
o powierzchni ok. 518 m? . Ponadto w pdtnocno — wschodniej czesci terenu inwestycyjnego
projektowany jest budynek warsztatowy z czescig socjalno — biurowa do obstugi terminalu
intermodalnego o powierzchni zabudowy ok. 1 833 m?. Od zachodniej oraz wschodniej strony inwestycji
zlokalizowane bedg naziemne zbiorniki wody deszczowej z dnem i Scianami przepuszczalnymi
umozliwiajgcymi odptyw i rozsgczenie spfywajacych wod deszczowych z mozliwoscig gromadzenia
réwniez wody opadowej. Terminal uzbrojony bedzie w instalacje: elektroenergetyczng, fotowoltaiczng
zespolong z uktadem pompy ciepta do potrzeb grzewczych, kociot na gaz ziemny, teleinformatyczng oraz
wodno — kanalizacyjna.

Oddziatywanie inwestycji na srodowisko na etapie realizacji przedsiewziecia, bedzie zwigzane
z emisjami typowymi dla robé6t budowlanych. Wystepowac bedzie emisja hatasu i niezorganizowana
emisja zanieczyszczerh do powietrza, ktdrej Zzrédtem beda maszyny i urzadzenia budowlane. W celu
ograniczenia ucigzliwosci hatasowej prace budowlane prowadzone beda w porze dziennej — warunek
wskazany w punkcie Il 1. niniejszej decyzji. Powstawac bedg przede wszystkim odpady z grupy 15, 17
i 20 wg Katalogu odpaddw. Oddziatywania na tym etapie beda miaty charakter krétkookresowy i lokalny
oraz ustang po zakonczeniu prac.

Po szczegdtowej analizie inwestycji w zakresie jej wptywu na klimat akustyczny, w tym
przedstawionej symulacji rozprzestrzeniania hatasu ze wszystkich zidentyfikowanych Zrodet wykazano,
ze funkcjonowanie planowanego przedsiewziecia w ujeciu skumulowanym (ruchu pociggéw i 2 suwnic
bramowych poruszajacych sie po torowisku), z uwzglednieniem warunkéw realizacji wskazanych
w punktach 111.1.1,, Il .1.3. i w pkt Il .4. niniejszej decyzji, nie przekroczy dopuszczalnych poziomow
hatasu w srodowisku w porze dnia i nocy na terenach podlegajgcych ochronie akustycznej. Wyniki
analizy hatasu wykazaty, ze na punktach referencyjnych zlokalizowanych w miejscu najblizej potozonych
budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych (podlegajacych ochronie akustycznej, okreslonych
w rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych poziomdéw
hatasu w $rodowisku, dopuszczalny poziom hatasu wynosi 50 dB dla pory dziennej i 40 dB dla pory
nocnej), uzyskano wartosci poziomu hatasu:

- w ciggu nocy w wysokosci: 38,3 dB (P1 na dziatce nr ewid. 66/1 obreb Gajec), (P7 na dziatce nr
ewid. 33 obreb Gajec) — sg to wartosci ponizej dopuszczalnego poziomu wynoszacego 40 dB dla pory
nocy dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

- w ciggu nocy w wysokoséci: 39,6 dB (P8 na dziatce nr ewid. 30/2 obreb Gajec) — jest to wartosé
ponizej dopuszczalnego poziomu wynoszgcego 40 dB dla pory nocy dla terenu zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej.

Nalezy mie¢ na uwadze, iz przedstawione analizy majg charakter szacunkowy oparty o przyjeta
metodyke i zatozenia techniczne oraz jak kaida prognoza, obarczona jest marginesem niepewnosci
(przyjmuje sie + 3 dB). Uzyskane wyniki pozioméw hatasu ww. punktach referencyjnych, zawieraja sie
w przedziale niepewnoéci pomiaru dla pory nocy. Z tego tez wzgledu, zasadnym jest przeprowadzenie
analizy porealizacyjnej dla pory nocy, w zakresie rzeczywistego oddziatywania akustycznego w trakcie
funkcjonowania zaktadu - warunek wskazany w punkcie IV niniejszej decyzji. W ramach analizy
porealizacyjnej ma nastgpi¢ poréwnanie ustalen zawartych w raporcie o oddziatywaniu przedsiewziecia
na $rodowisko i w decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach z rzeczywistym oddziatywaniem
przedsiewziecia na $rodowisko i dziataniami podjetymi w celu jego ograniczenia. Wykonana analiza
pozwoli na stwierdzenie, czy standardy jakosci srodowiska na tych terenach, przy zastosowaniu
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rozwigzan technicznych zostang zachowane oraz w razie ich przekroczenia wprowadzenie dodatkowych
zabezpieczen.

Terminal intermodalny, nie bedzie generowat emisji zanieczyszczeri do powietrza ze zrédet
technologicznych, jedyne emisje moggce powstac to te zwigzanie z ruchem pojazdéw, gtéwnie ciezkich
manewrujgcych po drogach terminalu. Potrzeby grzewcze obiektu beda realizowane poprzez uktad
pompy ciepta — instalacja fotowoltaiczna oraz opcjonalnie gaz ziemny. Po szczegbtowej analizie
inwestycji w zakresie jej wptywu na powietrze atmosferyczne, w tym przedstawionego prognozowania
rozprzestrzeniania sie zanieczyszczeri powietrza, dziatalnos¢ projektowanego przedsiewziecia, nie
bedzie ucigzliwa pod wzgledem zanieczyszczenia powietrza — nie bedzie powodowaé przekroczeri
dopuszczalnych pozioméw substancji poza terenem do ktérego inwestor posiada tytut prawny, pod
warunkami okreslonymi w punktach 111.2.1. — 1I.2.5 niniejsze]j decyzji.

Eksploatacja przedsiewziecia wigze sie réwniei z powstawaniem odpadéw. Przewiduje sie
powstawanie odpadéw komunalnych z zaplecza socjalnego oraz odpadéw niebezpiecznych i innych niz
niebezpieczne. Wszystkie rodzaje odpadéw beda magazynowane w sposdb selektywny,
w odpowiednich pojemnikach lub kontenerach, do czasu odbioru przez uprawnionego odbiorce
prowadzgcego dziatalnos¢ w zakresie zbierania i zagospodarowania odpaddéw.

Projektowane przedsiewziecie zaopatrywane bedzie w wode z istniejacej gminnej sieci
wodociggowej — warunek wskazany w punkcie 11.2. orzeczenia decyzji. Na terenie przedsiewziecia
powstawac réwniez bedg scieki bytowe, ktére odprowadzane beda do sieci kanalizacji sanitarnej —
warunek wskazany w punkcie 11.3. orzeczenia decyzji.

Wody opadowe i roztopowe z terenu inwestycji (dachy budynkéw, drogi, parkingi, place
manewrowe, platforma kontenerowa itd.), po podczyszczeniu w osadnikach piasku i separatorach
lamelowych, odprowadzane bedg lokalng kanalizacjg deszczowa do 4 zbiornikéw retencyjnych wody
deszczowej — warunek wskazany w punkcie 11.4. niniejszej decyzji.

Parametry oraz ilo$¢ zbiornikéw retencyjnych wskazano w pkt 111.3. decyzji.

Zastosowany sposob rozwigzania gospodarki wodno-$ciekowej zapewni ochrone wéd
powierzchniowych i podziemnych.

Przedsiewzigcie nie jest zlokalizowane w granicach obszaréw objetych ochrong, na podstawie
ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (t. j. Dz. U. z 2022 r,, poz. 916, z péin. zm.),
wymagajgcych specjalnej ochrony ze wzgledu na wystepowanie gatunkow roslin, grzybdéw i zwierzat lub
ich siedlisk oraz siedlisk przyrodniczych objetych ochrong, w tym obszarach sieci Natura 2000 i nie bedzie
oddziatywac na gatunki i siedliska tam chronione oraz nie spowoduje fragmentacji obszaréw. Najblizsze
obszary chronione, wystepujgce w otoczeniu planowanego przedsiewziecia to obszary Natura 2000
Rynna Jezior Rzepiriskich PLHO80049 i Ujécie llanki PLHO80015, potozone w odlegtosci odpowiednio ok.
1,64 kmi ok. 3,5 km.

Planowana inwestycja zlokalizowana jest poza obszarem projektowanych korytarzy
ekologicznych.

Wedtug Planu gospodarowania wodami na obszarze dorzecza QOdry, inwestycja zlokalizowana
bedzie na terenie jednolitej czgéci wéd podziemnych JCWPd o kodzie GW600058, ktérej stan ilosciowy
i chemiczny oceniono jako dobry. Ocena ryzyka nieosiagniecia celu $rodowiskowego niezagrozona.
Celem srodowiskowym dla tej JCWPd jest dobry stan ilosciowy i dobry stan chemiczny. Ponadto,
przedsiewziecie zlokalizowane jest na terenie jednolite] czesci wdd powierzchniowych JCWP llanka od
zrodet do Rzepi o kodzie RW60001017859 jest to naturalna czesé¢ wdd, jej stan (ogélny) oceniono jako
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zty, a osiggniecie celéw $rodowiskowych jako zagroione. Celem Srodowiskowym jest: dobry stan
ekologiczny; zapewnienie droznosci cieku dla migracji ichtiofauny na odcinku cieku istotnego llanka od
ujscia Rzepi do ujscia Cierniczki (dla tososia); zapewnienie droznosci cieku wedtug wymagan gatunkow
chronionych. Stan chemiczny: dla ztagodzonych wskaznikéw [zwigzki tributylocyny(w)] ponizej stanu
dobrego, dla pozostatych wskaznikdw — stan dobry.

Zamierzenie inwestycyjne potozone jest na obszarze Giéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych 144
Dolina Kopalna Wielkopolska, ale poza obszarami szczegdlnego zagrozenia powodzig.

Przedsiewziecie, zardwno w fazie realizacji jak i eksploatacji nie bedzie wptywaé na zmiany
klimatu w rejonie inwestycji. Obserwowane obecnie zmiany klimatu majg charakter lokalny i zwigzane
sg przede wszystkim z wprowadzanymi przez cztowieka zanieczyszczeniami do $rodowiska oraz
zmianami uksztattowania i zabudowy terenu. Inwestycja, z uwagi na swoj charakter, jest réwniez
odporna na efekty zmian klimatycznych. Biorgc pod uwage powyisze, w przypadku omawianego
przedsiewziecia nie zmienig sie w sposdb wyraznie odczuwalny warunki klimatu lokalnego i warunki
bioklimatyczne w zakresie skutkdw krétko-, Srednio- czy dtugoterminowych.

Biorgc pod uwage fakt, ze przeprowadzone w raporcie obliczenia w zakresie rozprzestrzeniania
hatasu i zanieczyszczen do powietrza atmosferycznego nie wykazaly wystepowania przekroczen
wartoéci dopuszczalnych na terenach chronionych, nie przewiduje sie kumulacji oddziatywan
analizowanego przedsiewziecia z innymi inwestycjami.

Podsumowujac, przedtozona w trakcie przeprowadzonej oceny oddziatywania przedsiewziecia
na $rodowiska dokumentacja wykazata, ze inwestycja pn. ,Budowa terminala intermodalnego wraz
z infrastrukturg towarzyszaca” nie bedzie miata znaczacego wplywu na poszczegblne elementy
srodowiska zardwno na etapie realizacji, jak i jego eksploatacji.

Ze wzgledu na szczegétowy i jednoznaczny opis planowanej do zastosowania technologii oraz
stosowanych  srodkéw majgcych na celu zmniejszenie ucigzliwosci  dla  srodowiska,
w zwigzku z planowanym przedsigwzieciem, nie stwierdzono koniecznosci przeprowadzenia oceny
oddziatywania przedsiewziecia na $rodowisko w ramach postepowania w sprawie wydania decyzji,
o ktérych mowa w art. 72 ust. 1 pkt 1 ustawy oos, pod warunkiem jednak, ze we wniosku o wydanie
ww. decyzji nie zostang dokonane zmiany w stosunku do wymagan okreslonych w decyzji
o $rodowiskowych uwarunkowaniach oraz w raporcie — punkt V.1. przedmiotowej decyzji.

Ponadto ze wzgledu na lokalny charakter oddziatywania, wielkos¢ emitowanych  zanieczyszczen
oraz lokalizacje inwestycji w znacznej odlegtosci od granic panstwa, a takie zakres oddziatywania
ograniczony do granic dziatki objetej inwestycja, nie stwierdzono réwniez koniecznosci przeprowadzenia
postepowania w sprawie transgranicznego oddziatywania na Srodowisko — punkt V.2. niniejszej decyz;ji.

Majgc na uwadze art. 248 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska (t. j. Dz. U.
z22022r. poz. 2556: z pézn. zm., zwanej dalej ustawa POS), stwierdza sie, ze planowana budowa terminala
intermodalnego nie zalicza sie do zakladéw o zwiekszonym ryzyku wystgpienia powazinej awarii
przemystowej, a tym bardziej do zaktadéw o duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowe;j.

Inwestycja nie wystepuje tez w wykazie obiektéw, wymienionych w art. 135 ust. 1 ustawy POS,
dla ktérych moga by¢ tworzone obszary ograniczonego uzytkowania. Ryzyko wystapienia katastrofy
naturalnej czy budowlanej, przy zaplanowanej technologii, ocenia sie jako bardzo niskie.

Zgodnie z art.10 kpa, obwieszczeniem znak RGKSI1.6220.10.2022. AEP z dnia 24.05.2023r., strony
postepowania zostaly zawiadomione o mozliwosci zapoznania i wypowiedzenia sie
w sprawie zebranych materiatéw i dowodow dotyczacych realizacji przedsiewziecia polegajgcego na
»,budowie terminala intermodalnego wraz z infrastruktura towarzyszaca” w miejscowosci Gajec.
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W ustawowym terminie, strony nie skorzystaly z mozliwosci zapoznania sig, ze zgromadzonymi
dokumentami jak réwniez nie wniosty zadnych pisemnym uwag i zapytan.

Decyzja w catoéci zawiera uzgodnienia dokonane przez Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska w Gorzowie WIlkp. oraz opinie wydane przez Paristwowego Powiatowego Inspektora
Sanitarnego w Stubicach i Dyrektora Zarzagdu Zlewni Wéd Polskich w Zielonej Gérze.

W zwigzku z art. 74 ust 1 pkt 3 i 3a ustawy 00§, za strony postepowania organ uznat
wnioskodawce oraz wiascicieli nieruchomosci, na ktérych planowana jest inwestycja i znajdujacych sie
w obszarze oddzialywania. Postanowieniem z dnia 28.04.2023 r. Burmistrz Rzepina dopuscit na prawach
strony réwniez organizacje ekologiczng Grand Agro Fundacja Ochrony Srodowiska Naturalnego, ul.
Sportowa 30b, 05-100 Nowy Dwdr Mazowiecki, do udziatu w postepowaniu Burmistrz Rzepina na
podstawie art. 44 ust. 1 ustawy. Stosujgc zasade wyrazong w art. 10 § 1 K.p.a. zawiadomit strony
0 wszczeciu postepowania, o wystgpieniach do organdw opiniujgcych i umozliwit stronom czynny udziat
w postgpowaniu na kazdym jego etapie. Obwieszczenia zamieszczane byly w Biuletynie Informacji
Publicznej Urzedu Miejskiego w Rzepinie oraz na tablicy ogtoszen w tutejszego Urzedu. Doreczenia pism
wnioskodawcy realizowat zgodnie z art. 39 K.p.a. - przez poczte za pokwitowaniem. Potwierdzenia
doreczen znajdujg sie w aktach sprawy.

Zgodnie z art. 82 ust. 3 ustawy oos Charakterystyka przedsiewziecia, stanowi zatgcznik do
niniejszej decyzji.

Wobec powyiszego oraz w oparciu o cytowane na wstepie przepisy, postanowiono jak
w sentencji.

Pouczenie

Od niniejszej decyzji stuzy stronom prawo wniesienia odwotania do Samorzagdowego Kolegium
Odwotawczego w Gorzowie Wielkopolskim, ul. Bolestawa Chrobrego 31, za posérednictwem Burmistrza
Rzepina, w terminie 14 dni od daty jej otrzymania. Zgodnie z art. 127a Kodeksu postepowania
administracyjnego w trakcie biegu terminu do wniesienia odwotania strona moze zrzec sie prawa do
whniesienia odwotania. Z dniem doreczenia Burmistrzowi Rzepina oswiadczenia o zrzeczeniu sie prawa
do wniesienia odwotania przez ostatnia ze stron postepowania, decyzja staje sie ostateczna

i prawomocna.
BURMISTRZ

Stawo udzis

/
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Otrzymuja:

1.Inwestor poprzez Petnomacnika

2. Pozostate strony postepowania — zgodnie z art. 49 kpa
3.A/a

Do wiadomosci:

1. Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska
ul. Jagielloriczyka 13
66-400 Gorzow WIkp.

2. Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny
ul. Mickiewicza 6
69-100 Stubice

3. Paristwowe Gospodarstwo Wodne Wody Palskie
Zarzad Zlewni w Zielonej Gorze
ul. Ptasia 2 B
65-514 Zielona Gora
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Zatacznik nr 1 do decyzji
RGKSI.6220.10.2022.AEP
z dnia 19.06.2023r.

CHARAKTERYSTYKA

przedsigwzigcia pn.: ,Budowa terminala intermodalnego wraz z infrastrukturg towarzyszacg”

Planowane przedsigwzigcie polega¢ bedzie na budowie terminala intermodalnego wraz
z infrastrukturg towarzyszgcg na terenie dziatek o nr ew. 330, 331, 332, 28 oraz 29 w obrebie
ewidencyjnym Gajec.

Teren przeznaczony na realizacje inwestycji jest obszarem niezabudowanym o rzednych
wysokosciowych wahajgcych sie w przedziale 59,00 - 62,00 m n.p.m. Powierzchnia terenu do
przeksztatcenia wynosi 265 935 m? z tego planuje sie, ze powierzchnia zabudowy, dachy budynkéw
wyniesie - ok. 85 495 m?, powierzchnia utwardzeri (cato$¢, chodniki, drogi wewnetrzne) - ok. 130 488
m?, powierzchnia biologicznie czynna (zieled) - ok. 49 952 m?2. Dziatki inwestycji to teren catkowicie
przeksztatcony rolniczo, uzytkowany jako pola uprawne tym samym nie zajdzie koniecznogé
przeprowadzenia wycinki drzew. Teren inwestycji nie jest objety ustaleniami miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

Planowane przedsigwzigcie polega na budowie centrum logistyczno - magazynowego
obejmujgcego dwie hale magazynowe A i B o powierzchni odpowiednio ok. 28 000 m? oraz ok. 56 000
m’. W kazdej z hal zaplanowano 2-3 kondygnacyjne czesci socjalno-biurowe o pow. zabudowy ok. 576
m? kazda. Na wjezdzie projektuje sie wolnostojacy, parterowy budynek portierni o powierzchni ok. 518
m?. W péinocno-wschodniej czesci terenu inwestycyjnego projektowany jest budynek warsztatowy
z czgscig socjalno- biurowg do obstugi terminalu intermodalnego o powierzchni zabudowy ok. 1 833 m2.
Caly teren centrum skomunikowany bedzie utwardzonymi jezdniami i placami manewrowymi
petnigcymi zarazem funkcje drég pozarowych. Hala A o powierzchni ok. 28 000 m? wyposazona bedzie
w 28 dokdéw roztadunkowych. Przy czesci socjalno - biurowej zlokalizowany bedzie parking dla
samochodéw osobowych. Od zachodu przewidziano pas zieleni z mozliwosécia usytuowania na nim
naziemnych zbiornikow wody opadowej. Woda na potrzeby instalacji hydrantowej i tryskaczowej
dostarczana bedzie z naziemnego, cylindrycznego, zamknietego zbiornika p.poz. poprzez pompownie
pozarowa. Hala B o powierzchni ok. 56 000 m? wyposazona bedzie w 56 dokéw roztadunkowych. Od
wschodu planowany jest parking dla samochodéw ciezarowych umozliwiajacy jednoczesne parkowanie
ok. 80 pojazddw cigzarowych oraz pas zieleni z mozliwoscig usytuowania na nim naziemnych zbiornikéw
wody opadowej. Inwestycja komunikacyjnie obstugiwana bedzie przez nowy, dwukierunkowy wjazd
taczacy drogi wewngtrzne z pasem drogowym publicznej drogi powiatowej. Planowany jest rowniez
dodatkowy wijazd techniczny pozarowy. W pétnocnej czesci terenu inwestycyjnego projektuje sie
terminal intermodalny skfadajgcy sig z bocznicy kolejowej usytuowanej réwnolegle do linii kolejowej E-
20 wtgczonej do istniejgcych torowisk stacji Rzepin torem nr 41, o facznej dtugosci uzytkowej toréw ok.
1435 mm N ok. 2 300 m, z platformy kontenerowej obejmujgcej pas o szerokosci ok. 100 m przylegajacy
do uktadu torowego o facznej powierzchni ok. 70 000 m?, przeznaczonej do czasowego sktadowania
konteneréw. Przetadunek jednostek intermodalnych (konteneréw, naczep samochodowych, nadwozi
wymiennych, tankkonteneréw ) bedzie wykonywany za pomocg 2 suwnic bramowych o udZwigu 40/50
t. Suwnice bedj sig poruszaty po torowisku o df. ok. 530 m. oraz dwdch wozéw wysiegnikowych.
Terminal bedzie uzbrojony w instalacje: elektroenergetyczng, o mocy przytaczeniowej zaleznej od
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zapotrzebowania, planuje sie budowe trafostacji, instalacji fotowoltaicznej zespolonej z uktadem pompy
ciepta do potrzeb grzewczych, powierzchnia paneli fotowoltaicznych przekroczy 1 ha, dodatkowo
zainstalowane zostang réwniez kotty na gaz ziemny zapewniajqcé ciepfo w okresie niskich temperatur,
teleinformatyczng oraz instalacje wodno -kanalizacyjng.

BUR TRZ

StawominDudzis

/_\
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